DOV 7N It

I. Gvodni ustanoveni

1.

2.

V navaznosti na prislusné zakony a stanovy ,SpoleCenstvi viastnikd jednotek domu* (dale jen SVJ) obsahuje domovni
fad pravidla pro uzivani bytll, nebytovych prostor a spole¢nych Casti domu a jejich zafizeni.
Dodrzovani pravidel domovniho Fadu pom(ze zajistit spokojené bydleni v domé viem jeho obyvateldm.

11. povinnosti spole€enstvi vlastnikd vaci viastniktim byt

1.

Povinnosti Spolecenstvi a jeho organd vici viastniklim byt(l jsou vymezeny stanovami SpoleCenstvi.

I11. prava a povinnosti vlastnika bytu

Prava a povinnosti vlastnika bytu jsou vymezeny stanovami Spole€enstvi. Pro udrzeni pofadku v domé plati
zejména:

1.

Vlastnik bytu je opravnén vyzadovat po vyboru SVJ, aby mu zajistil nerusené bydleni v jeho by€ tim, Ze spolecné
Casti domu budou uZivany v souladu zejména s timto domovnim fadem a 7e bude vCas zajidtovano odstrafnovani
zavad, které jej omezuji v bydleni.

Uklid, adrzbu a opravy bytu a jeho zafizeni provadi vlastnik bytu na svlj naklad. SVJ hradi Gdrzbu a opravy
spolenych Casti domu. V piipadé sporu a to, zda opravu ma hradit SVJ nebo vlastnik bytu, se rozhoduje podle
vymezeni soucasti bytu v kupni smlouve.

Vlastnik bytu mdze provadét Gpravy bytu podle vlastniho uvazeni. U stavebnich Gprav bytu je nutné stavebni
povoleni po pfedchozim vyjadfeni vyboru SVJ. Upravami v byt nesmi ohrozit vykon vlastnického prava vlastnik
ostatnich bytl ani nesmi ohrozit funkénost spoleénych ¢asti domu. Upravy bytu, jimiz se méni vzhled domu nebo
jeho vnitfni uspofadani, mize vlastnik bytu provadét jen se souhlasem SVJ. Pokud pfi opravach a Gpravach bytu
bude vlastnik uZivat spoleCnych Casti domu nad obvyklou miru, napf. k ¢asové omezenému skladovani potfebného
materialu, potrebuje k tomu souhlas SVJ.

Povéreny Clen vyboru SpoleCenstvi vlastnik( jednotek domu mUze vstoupit do bytu zasadné jen se svolenim vlastnika
bytu a po predchozim ohla3eni. Viastnik bytu nemlze odmitnout jeho vstup v pfipadé, Ze to nezbytné vyzaduje
Gprava, provoz a opravy ostatnich bytll, popfipadé spolecnych Casti domu anebo opatreni k zastaveni ¢i Sifeni Skod z
havérie nebo Zivelni udélosti.

Vlastnik bytu je povinen pfispivat SVJ pravidelné mési¢né na Ghradu vydajll, které ma SVJ jako spravce spoletnych
Casti domu, do pfisludnych fondd SVJ. Spolu s tim plati vlastnik bytu mési¢ni zalohy za sluzby poskytované mu v
souvislosti s bydlenim a zprosttedkovavané SVJ. Vylctovani téchto prispévkl a zaloh provadi SVJ kazdoroné
nejpozdéji do 30 dnll po ukonceni topné sezony.

1V. uzivani spole¢nych prostor a zaFizeni domu

1.

SpoleCné prostory a zafizeni domu se mohou pouzivat pouze k G¢ellim, k nimz jsou urCeny a tak, aby nedochézelo k
omezovani prav ostatnich vlastnikd bytd. Vchody, chodby, schodisté apod. musi zlstat volné. Neni pfipustné pouzivat
spolecné prostory ke skladovani Cehokoli, co nalezi jen jednomu nebo nékolika vlastnikim bytd v domé, pokud
nemaji od SVJ povoleni k ¢asové omezenému vyuZiti téchto prostor pro sebe. DostateCné velké spole¢né prostory
mdze SVJ vyhradit vlastnikm bytd k uzivani pro urCity Gcel, napf. pro jizdni kola.

Spolecna zafizeni domu se mohou pouZzivat pouze podle pravidel stanovenych SVJ. Pokud je pouZivani spol&€ného
zafizeni spojeno se spotfebou energie nebo vody, je uZivatel povinen spotrebu uhradit zplisobem, ktery mu SVJ urdi.
Vyjimkou je vyuzivani uklidové mistnosti v suterénu pro (Cely Uklidu spoleCnych prostor. Jakékoliv Upravy na
elektrickém osvétleni elektrickych zafizeni je povoleno pouze se svolenim spravy domu. Hlavni uzawery vody,
plynu,elektrické skfiné a podobna zafizeni musi byt volné pfistupna. Je s nimi zakazana jakakoliv neodborna
manipulace, pokud nejde o odvraceni nebezpeli pro osoby a diim.

Vlastnici bytd jsou povinni umoznit povéfenému spravci nebo dodavateli pfistup k uzavérdm plynu, vody a tepla a k
méFiCam spotfeby i v pfipadé, Ze jsou umistény v jejich byté.

Vlastnici bytd jsou na vyzvu vyboru SVJ povinni zanechat nedovoleného uzivani spoleCnych prostor a zafizeni, tj.
napf. odstranit z chodby své véci, které tam skladuiji.

ZpUsobi-li viastnik bytu nebo osoby s nim bydlici $kodu na spoleinych prostorach a zafizenich domu, je vlastnik bytu
povinen ji na svllj naklad bezodkladné odstranit. Neucini-li tak, zajisti odstranéni 3kody SVJ a to na naklad vlastnika
bytu.

V. zajisténi poFadku a Cistoty v domé

1.

Osoby byadlici a zdrzujici se v byt jsou povinni udrzovat Cistotu a pofadek v domé.

2. Ve spoleCnych prostorach domu je zakazano koureni véetné vytahové kabiny.
3.
4

Ve sklepnich prostorach domu je zakazano parkovat jednostopa motorova vozidla s vyjimkou elektrokol a elektrosKitrd.
SVJ zajistuje poradek a Cistotu ve spoleCnych prostorach domu a na pfilehlych pozemcich. V tom zejména:

myti a stirani schodisté a chodeb vC. chodeb pred vytahy, Cisténi oken a zabradli na chodbéach a schodistich,
udrZovani Cistoty v mistnostech urCenych ke spoleCnému uzivani

Cisténi a uklid snéhu z chodnik{ pfilehlych k domu

Gklid vytahG

osvétlovani schodist, chodeb a jinych spole¢nych prostor

zajiStuje udrzbu a opravy zafizeni spolenych prostor, jako? i stfechy, zaklad apod.



V1. otevirani a zavirani domu a pFistup ke spole€nym prostoram

1.

Kazdy vlastnik bytu obdrzi pfi vyméné zamku od SVJ tolik klicd od hlavnich domovnich dvefi, kolik je pfihlasenych
Clenl domacnosti plus jeden navic. Déle obdrzi kli¢ od bézné pouzivanych mistnosti, jako jsou vstupy do sklepd,
kolarny atd.

Klice od spoleCnych Casti domu, které mohou byt pouzivany vlastniky bytd, napf. od susarny, mandlu apod. jsou
k dispozici u divérnika vchodu a technika vyboru, stejné jako klice od mistnosti, kde jsou obsluzna zafizeni domu,
napf. od strojovny vytahu, hlavnich uzavérd plynu, vody a hlavnich méfidel spotfeby vody, tepla apod. Pfistup k
nahradnim kli¢Gm maji ¢lenové vyboru SVJ. V pfipadech trvalejsiho a Castého uzivani pFislusné ¢asti domu viastnikem
bytu mu SVJ poskytne na pozadani a za Ghradu KI€. O kopiich kli¢d se vede seznam, a to od doby vzniku
SpoleCenstvi vlastnikl jednotek domu.

Kazdy vlastnik bytu a osoby s nim bydlici jsou povinni zamykat dim od 21. 00 hod. do 05. 00 hod.

Dvefe od spoleCnych prostor jsou oznacCeny funkci mistnosti s informaci o uloZeni pfislugnych klicl. Po odchodu z
téchto mistnosti je kazdy povinen je uzamknout.

VII. klid v domé

Vlastnik bytu je povinen zajistit, aby vsichni, kdo byt obyvaji, nerusili ostatni obyvatele domu nadnérnym hlukem.
Pokud je vlastnik bytu nucen vydavat nadmérny hluk ve svém byté, napf. v dlsledku oprav bytu, oznami to pfedem
souseddm a dobu obtéZovani hlukem zkrati na nejkratsi moznou miru.

V dobé nocniho klidu od 22. 00 hod. do 06. 00 hod. se nesmi pouZivat hlucné domaci spotiebiCe, ani jinak rusit
hlukem. Zakazuje se pouZivani elektrického ruéniho nafadi zplsobujici nadmérny hluk ve v8ednich dnech od 19.00
hod. do 08.00 hod. nésledujiciho dne a ve dnech pracovniho klidu od 12.00 hod. do 08.00 hod. nasledujiciho dne.
Vlastnici ¢i najemnici nebytovych prostor v domé jsou povinni respektovat prislusné pravni predpisy upravujici
provozovani jejich Cinnosti z hlediska hlu¢nosti a respektovat pozadavky spravce domu.

VIII. vyvé3ovani, vykladani a Cisténi véci

1.
2.

3.

4.

Umist'ovat véci na vnéjsi konstrukci balkénd, lodzii a oken ¢i na fasadu nebo stfechu je mozné jen se souhlasem SVJ.
Kvétiny a jiné rostliny v oknech a na balkénech musi byt zabezpeCeny proti padu. PFi zalévani je nutno dbat, aby
voda nestékala a nesméCela zdi a neobtézovala nize bydlici sousedy.

Cisténi véci, napf. klepanim a vytfepavanim, je mozné jen na mistech k tomu uréenych a mimo dobu no¢niho Klidu.
ZneCidtény prostor musi byt uveden do plivodniho stavu.

Cisténi véci na chodbach nebo v jinych prostorach domu neni dovoleno.

IX. informaéni zaFizeni v domé

1.

2.

SVJ nainstalovalo v suterénu na vhodném, vSem pristupném misté v kazdém vchodé informacni vyvésku; jejim
prostrednictvim predava sprava domu informace vlastnikdm bytd. Jingch mist v domé nesmi byt pouzivano.

SVJ vhodné oznacilo podlazi na schodisti i ve vytahu, spoleCné uzivané mistnosti, hlavni uzavéry plynu, studené vody,
TUV, jistiCe elektfiny, hlavni méfidla apod.

Vlastnici byt jsou povinni oznacit svij byt, zvonek a schranku na po$tu jmenovkou se svym jménem, popfipadé s
jménem podnajemnika nebo nahlasit povéfenému spravci, aby jmenovku zabezpecil.

Jakékoliv informacni zafizeni, napf. firemni Ci reklamni $tit, je mozné umistit na dim jen se souhlasem SVJ za
dodrzeni predpisd, které se na né vztahuji.

X. chov doméacich zvifat

1.

2.

3.

Vlastnici bytd mohou chovat jen takovy poCet domacich zvifat takového druhu, ktery neobtézuje zvlasté hlukem a
zapachem ostatni obyvatele domu.

Vlastnici byt jsou odpovédni za jimi chovana zvifata; v tom zejména zajisti, aby zvifata nenaruSovala vykon
vlastnickych a uzivacich prav ostatnich vlastnikl bytl a dalich uZivateld dom0. Znecisténi spole¢nych Casti a jinych
prostor a zafizeni v domé chovanymi zvifaty jsou jejich vlastnici povinni odstranit. To plati i o S$kodach, které zvfata v
domé zplsobi.

Vydala-li obec vyhlasku ¢i jiny pfedpis pro chov domécich zvifat, jsou vlastnici bytu povinni zajistit jeji dodrZzovani.

X1. ustanoveni spole¢na a zavérecna

1.
2.

3.

Domovni Fad plati obdobné i pro vlastniky nebytovych prostor v domé.

Jsou-li uzivateli bytd v domé i najemnici, vztahuje se na né domovni Fad s tim, Ze jejich bydleni je upraveno najemni
smlouvou uzavienou podle ustanoveni obCanského zakoniku se viemi disledky, které z toho plynou.

Spory vzniklé mezi viastniky byt a povéfenym spravcem fesi vybor SVJ, pokud fedeni nenaleZi jinému organu.
Porudeni povinnosti a zasad ulozenych domovnim fadem mdze byt pfedmétem Feeni a jednani organd SVJ, ve
vaznych vécech i pravni cestou.

Dodrzovani domovniho fadu bude kontrolovano Cleny vyboru SVJ a spravcem. Poru$ovani domovniho fadu bude
feseno dle platnych zakond a vyhlasek.

Domovni Fad je schvalovan ve smyslu stanov ,SpoleCenstvi vlastnikld jednotek domu“ shromazdénim vlastnikd.
Dojde-li ke zménam domovniho Fadu v dobé mezi shromazdénimi vlastnikd, tyto zmény jsou povazovany za doasné
a jsou schvalovany vyborem SVJ a plati az do shromazdéni vlastnikd, které je bud’ potvrdi nebo zrusi.

XI1. platnost domovniho Fadu

Tento domovni Fad byl schvalen usnesenim 13. Fadné schize SpoleCenstvi vlastnikd jednotek domu €. 13/2015 ze dne
25.2.2015 a podle odstavce X1.5 v tomto znéni plati az do nasledujici zmény provedené shromazdénim SpoleCenstvi.



